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Willkommen in Glattwies — willkommmen zuhause!

WO WOHNFREUDE
ZUHAUSE IST

Sie wunschen sich etwas Eigenes, ein Zuhause nahe der
Stadt Zurich und doch dérflich? Dann haben wir das ideale
Heim fur Sie und Ihre Liebsten: Im schénen Einfamilien-
haus-Quartier in Glattbrugg entstehen zwei Hauser mit
zwolf grosszigigen und modernen Eigentumswohnun-
gen. Glattwies ist das charmante «Dihei» flr Paare und
Familien, fur Stadtmenschen und Naturfreunde, die gern
ein wenig abseits vom Trubel wohnen. Erflllen Sie sich
hier Ihren Traum vom Eigenheim mit viel Raum zum Sein.
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Die zwei Neubau-Mehrfamilien-
hduser stehen versetzt zueinander
und flagen sich harmonisch ins
Quartier ein. Fast so, als waren sie
schon immer da gewesen. Und
auch im Inneren fihlt man sich so-

fort heimisch.

Die insgesamt zwdlf Wohnun-
gen sind so vielfdltig wie ihre
kiinftigen Bewohnerinnen und
Bewohner: 0Ob eine gerdumi-
ge 3.5-Zimmer-Wohnung, eine
4 5-Zimmer-Wohnung mit Garten-
sitzplatz oder eine 5.5-Zimmer-
Duplex-Wohnung - in Glattwies
finden Sie genau das Zuhause, das

zu lhnen passt.

Aussen charmant, innen modern
— und mit viel Platz zur Verwirk-
lichung Ihrer Wohnideen. Es er-
warten Sie hochwertige Einbau-
kiichen mit Granitabdeckung sowie
modernste Sanitarapparate in den
Nasszellen. Alle Wohnungen sind
mit einer Ankleide im Elternzimmer
und einer Garderobe ausgestattet,

mit gleicher Oberflache wie die

Klche. Die Dachwohnungen ver-
figen Uber einen Cheminéeofen
mit Frischluft.
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r— Perfekt fir Familien ist die Nahe 0
IN PERFEKTER BALANCE o St O K :
Primarschule oder Oberstufe - alle Q

ZWISCHEN STADT UND B .

Dorfzentrum ist es ebenfalls nicht 9

weit. In 15 Gehminuten sind Sie .
NA l | R mittendrin und finden alles ftir den . bfq 9

“log, S
taglichen Bedarf: Coop, Migros, 4 /

glattwies

Apotheke, Post, Bank und zahl- BE
reiche Restaurants. Ganz in der 9
Nahe von Ihrem neuen Zuhause

gibt es zudem einen Denner und

eine Postfiliale.

X

Schulen im Radius von L Min.

Einkaufsmdglichkeiten 15 Min.

A &

Bahnhof Oerlikon 15 Min.
Zurich Hauptbahnhof 25 Min.

[

Autobahneinfahrt 3 Min.
Flughafen Zurich Kloten 6 Min.

Winterthur

Flughafen
Zdrich

Wer in der Stadt Ztirich, am Flughafen oder in Winterthur arbeitet, -Ir By ' Autobahn Al
wohnt hier optimal. Mit dem Bus - die Haltestelle befindet sich Autobahn AL “ Glattbrugg
fast vor der Haustdr - sind Sie schnell am Bahnhof Oerlikon oder
Glattbrugg. Von dort fahrt die S-Bahn in nur 11 Minuten an den alelen
Hauptbahnhof Zirich und in 25 Minuten nach Winterthur. Durch

Dibendorf
die gute Lage ist man auch mit dem Auto schnell Gberall. Sowaohl

Zoo Zirich
Glattbrugg wie auch das benachbarte Opfikon haben eine Auto-
bahnauffahrt.

Greifensee

Zirichsee
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In Glattwies fiihlen sich Paare ge-

nauso zuhause wie Familien mit

Kindern. Alle Wohnungen sind
grosszigig geschnitten mit einem
offenen Wohn-/Essraum, grosser
Kiiche mit Insel, Masterbedroom
mit Ensuite-Bad sowie der M&g-
lichkeit flr ein separates Ankleide-
zimmer. In den gerdumigen Kinder-
zimmern kénnen Kids und Teenager

ihre eigene \Welt gestalten.

......

VViel Raum zum Spielen und Ver-
weilen bieten die Duplex-Wohnun-
gen auf zwei Etagen. Oder wiin-
schen Sie sich ein helles Zuhause
mit grosszlgiger Aussenflache?
Wie gemacht flr Familien sind die
schénen 4.5-Zimmer-Wohnungen
mit Gartensitzplatz oder grossem
Balkon.
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Finden Sie hier Inspiration zum Wohnen in Glattwies.
Bilder sagen mehr als Waorte. Deshalb lassen wir flir einen

ersten Eindruck Bilder sprechen.
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Ein Zuhause fir Paare und Familien, Stadtmenschen

und Naturliebhaber.
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Haus A, 5.5 Zimmer Duplex, 1. + 2. DG
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WOHNEN IM SCHONEN
EINFAMILIENHAUS-

QUARTIER IN GLATTBRUGG
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45 Zimmer

Wohnungs-Nr. Al A
Geschoss EG
Innenflache 12552 m? B
Aussenflache 2948 m?
Keller 1415 m?
N
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45 Zimmer

Wohnungs-Nr. A2
Geschoss EG
Innenflache 11919 m?
Aussenflache 23.32m?
Keller 1335 m?
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45 Zimmer 4.5 Zimmer

Wohnungs-Nr. A101 Wohnungs-Nr. A 102

Geschoss 1. 0G A Geschoss 1.0G A
Innenflache 12554 m? B Innenflache 125.54 m? B
Aussenflache 2275 m? Aussenflache 22.75 m?

Keller 13.04 m? Keller 13.04 m?

Zimmer 1 Ankleide
18.28 m2

Zimmer 1 Ankleide
18.28 m2

Wohnen Essen Kiiche
43.56 m?
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Wohnungs-Nr. A 201 A
Geschoss 1. DG
Innenflache 11610 m? B
Aussenflache 740 m?
Keller 14.09 m?
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Wohnungs-Nr. A 201
Geschoss 2.DG
Innenflache 6246 m?
Aussenflache 740 m?
Keller 14.09 m?
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5.5 Zimmer Duplex

Wohnungs-Nr. A 202

A
Geschoss 1. DG
Innenflache 11610 m? B
Aussenflache 740 m?
Keller 14.68 m?
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45 Zimmer 4.5 Zimmer

Wohnungs-Nr. Bl Wohnungs-Nr. B2
Geschoss EG A Geschoss EG
Innenflache 158.09 m? B Innenflache 15540 m?
Aussenflache 3291 m? Aussenflache 3420 m?
Keller 11.62 m?2 Keller 11.62 m?
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3.5 Zimmer

Wohnungs-Nr. B 101
Geschoss 1.0G
Innenflache 157.43 m?
Aussenflache 24.73 m?
Keller 11.62 m?

Wohnungs-Nr.
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Wohnungs-Nr. B 201
Geschoss 1. DG
Innenflache 12148 m?
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KURZBAUBESCHRIEB

Untergeschoss (UG)

Fundamentplatte und Aussenwande gegen Erdreich in Stahl-
beton. Tragende Innenwande in Stahlbeton oder Kalksandstein-
mauerwerk, nichttragende in Kalksandsteinmauerwerk.

Decke in Stahlbeton. Béden Zementiiberzug oder Hartbeton.
Treppenhaus UG bis EG mit Keramikplatten belegt.

Erdgeschoss (EG), Obergeschosse (OG) und Dachgeschosse
(1.DG+2.DG)

Decken in Stahlbeton, Innenwande tragend gemass Bauingeni-
eurin 15 cm Backsteinmauerwerk. Nichttragende Zimmertrenn-
wande in 12 cm oder 15 cm Backsteinmauerwerk. Wohnungs-
trennwande und Wande Wohnung zu Treppenhaus gemass
Bauingenieur und Akustiker in Stahlbeton oder Mauerwerk
ausgefiihrt. Fassadenmauerwerk nach speziellen Anweisungen
des Ingenieurs und Bauphusikers, jedoch mindestens 17.5 cm
Mauerwerk und 20 cm Aussendammung mit gegen Algen- und
Pilzbildung gestrichenem Verputz. Metall- und/oder Betonfens-
terbanke bei Fenstern und bei Fenstertiren. Treppen-
elemente und Podeste in den Treppenhausern vom EG bis 1.

DG mit keramischen Platten belegt. Fensterfligel in Holz-Me-
tall, aussen steingrau innen weiss. Im EG einbruchhemmende
Fenster und Fenstertlren. Pro Zimmer ein Dreh-Kippbeschlag,
natirlich belichtete Nasszellen mit Sichtschutzglas. Verbun-
draffstoren aluminiumfarbig in den Zimmern und im Wohn-/
Essbereich. Steildach mit kupferbrauner Ziegeleindeckung mit
ca. 24 cm thermischer Isolation. Dachwohnungen mit Lukarnen
und Dachfenstern. Spenglerarbeiten in Kupfer oder Ugitop.

Garage, Velo-/Kinderwagenraum, Trockenraum

Die Garage wird, sofern baurechtlich méglich, natirlich belGftet.
Pro Parkplatz ein Funksender. Velo-/Kinderwagenplatze im
Untergeschoss sowie vor den Hauseingangen der beiden MFH.
Ein Trockenraum pro MFH.

Heizung, Warmwasser, Liiftung

Zentrale Heizungsanlage und Warmwasser (ber Warmepum-
pe mit Erdsonde sowie Speicher via Contractingvertrag EKZ/
EWZ, mit Fernwartung. Warmeverteilung Gber Niedertempe-
ratur-bodenheizung im ganzen Wohnbereich. Alle Kellerrdume
unbeheizt. Elektrisches Thermostatventil pro Zimmer, separate
Verbrauchszahlung von Warmwasser und Heizung pro Woh-
nung. Kontrollierte Wohnungsliiftung in jeder Wohnung. Die
Kellerrdaume werden iber eine mechanische Liftung entliftet.

Kiichen, Ankleide und Garderoben
Hochwertige Einbaukiichen teilweise mit Insel. Granitabdeckung
3 cm bis Preisklasse 3, Glaskeramikkochfeld, hochliegender Back-

ofen, Geschirrspilautomat und grossziigiger Kiihlschrank. Alle
Wohnungen sind mit einer Ankleide im Elternzimmer und einer
Garderobe ausgestattet, mit gleicher Oberflache wie die Kiiche.

Bad, Dusche, frostsicheres Gartenventil, Keller, Reduit,
Waschmaschine/Tumbler

Moderne Sanitarapparate mit diversem Sanitarzubehor.
Spiegelschrank mit Beleuchtungsfligel und Waschtisch mit
Unterbauschrank im Bad. Glasduschtrennwand in der Dusche.
Die Einheiten im Erdgeschoss verfiigen im Aussenbereich Gber
ein frostsicheres Aussenventil. Jede Wohnung verfiigt Gber ein
Reduit in der Wohnung. Jede Wohnung verfiigt Giber einen sepa-
raten Kellerraum. Jede Wohnung ist mit einem Waschvollauto-
maten und einem Waschetrockner mit Warmepumpentechnik
ausgerUstet.

Elektroinstallationen

Steckdosen und Lampenstellen in gentigender Anzahlin allen
R3umen. Telefonanschluss und Anschluss fir Kabelfernsehen/
Radio in jedem Zimmer und im Wohn-/Essbereich. Tableau mit
Sicherungsautomaten und FI-Fehlerschutzschaltungenin jeder
Wohnung. Eine witterungsgeschitzte Aussensteckdose und
eine Lampenstelle pro Wohnung auf dem Balkon/Sitzplatz. Zen-
trales Haupttableau im UG. Sonnerie mit Gegensprechanlage.

Bodenbeldge

Basis fir Bodenbeladge: keramische Bodenbeldge Budgetbetrag
Fr.135.00/m? netto inkl. Sockel fertig verlegt im ganzen Wohn-
bereich ab EGC und den internen Treppen vom 1. DG ins 2. DG.

Wandbeldge

Keramische Wandbeldge Fr. 150.00/m? netto fertig verlegt in
Bad und Dusche bis Oberkant Tlrzarge sowie Riickwand Kiche
zwischen Ober- und Unterschrank, ansonsten ganzer Wohn-
bereich ab EC mit gestrichenem Abrieb.

Decken
Decke Spritzputz weiss im ganzen Wohnbereich. In den Dach-
schragen Tafer weiss lackiert.

Cheminéeofen
Die Dachwohnungen verfiigen tber einen Cheminéeofen mit
Frischluft.

Tiren, einbruchhemmende Wohnungseingangstiire
Zimmertiren mit Stahlzargen und Kunstharzdeckblatt. Ein-
bruchhemmende Wohnungseingangstiire mit Kunstharzdeck-
blatt, Spion und Dreipunktverschluss.

Sitzplatz, Balkon, Loggia, Sonnenstore, Geldnder

Sitzplatz und Balkone mit Feinsteinzeugplatten belegt. Eine
Sonnenstore pro Wohnung. Aussengelander mit feuerverzink-
ter Stahlkonstruktion und darauf montierter Holzverschalung.
Treppenhausgeldander mit vertikalen Staketen pulverbeschichtet
und CNS-Handlauf.

Liftanlage
Eine Liftanlage im Treppenhaus mit 630 kg Nutzlast pro MFH.

Umgebung, Container, Briefkastenanlage, Besucherparkplat-
ze, Spiel- und Ruhefldche, gedeckter Sitzplatz

Zugangswege, Platze und Besucherparkplatze sowie Zufahrt
sind mit Hartbelagen oder Kies belegt. Rdumliche Gliederungen
entstehen durch Straucher und Rasenflachen. Zentraler Container-
platz und zentrale Briefkastenanlage pro MFH. Besucherpark-
platze. Spiel- und Ruheflache. Gedeckter Sitzplatz bei der Spiel-
flache.

Anderungen

Kleine Anderungen, welche die Qualitat der Bauten nicht be-
eintrachtigen, sowie Auflagen gemass Baubewilligung, bleiben
vorbehalten.

30.06.2020

Hinweis:

Die Wohnflache ist die Flache innerhalb der Aussenmauern
inklusive Nasszellen, Schachten und Steigzonen. Wohnungs-
interne Treppen werden voll gerechnet (je pro Etage). Nicht
einberechnet werden Sitzplatze, Balkone, Loggien sowie Keller
gemass VZI-Flachendeklaration. Die Reduits, Kellerstaurdume
und -vorrdume sind nicht beheizt. Die in dieser Broschire ent-
haltenen Visualisierungen und Plane dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen Be-
standteil der spater abzuschliessenden Kauf- respektive Werk-
vertrage und es kdnnen keinerlei Anspriiche daraus abgeleitet
werden. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen
bleiben vorbehalten.




ERSTELLERIN BERATUNG UND VERKAUF
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